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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO PARA A VENDA DE BENS DA
MASSA FALIDA DE AMILTON FRANZOLOSO - FIRMA INDIVIDUAL (CNPJ 75.123.497/0001-34)

Leildo Exclusivamente Eletronico
(www.kronbergleiloes.com.br)

Autos de Faléncia 0001775.62.2000.8.16.0185

A EXMA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 27* VARA CIVEL E EMPRESARIAL REGIONAL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DA
REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA/PR, nomeando o leiloeiro piiblico HELCIO KRONBERG, faz ciéncia aos interessados que
vendera bens da MASSA FALIDA DE AMILTON FRANZOLOSO - FIRMA INDIVIDUAL, em LEILAO PUBLICO a ser
realizado no local, data e horario previstos neste edital, devendo, para tanto, serem observadas as seguintes condi¢des:

1. DATA E HORA:

Primeira Praga/Chamada: 30/01/2026
Segunda Praga/Chamada: 13/02/2026

As pragas/chamadas previstas neste edital t€m inicio programado para as 10h00min (hordrio de Brasilia). Contudo, sendo ofertados
diversos bens/lotes na mesma data, o horario de abertura do(s) lote(s) indicado(s) no presente edital podera ser postergado, permitindo
que os licitantes disputem mais de um lote. Por isso, cabera ao interessado acompanhar a abertura de cada lote no site do leiloeiro. Uma
vez arrematados todos os bens/lotes, as demais pragas previstas neste edital restardo automaticamente canceladas. Na hipotese de
suspensdo do expediente forense em alguma das datas acima indicadas, o ato sera automaticamente suspenso e transferido para primeiro
dia util subsequente, no mesmo horario, sendo as demais datas mantidas.

2. LOCAL DO LEILAO: As pragas/chamadas previstas neste edital serdo realizadas exclusivamente em ambiente eletrdnico, na
plataforma Superbid Exchange, com acesso pelo site do leiloeiro www.kronbergleiloes.com.br, ficando os interessados/licitantes
cientes que, ao acessar o referido site e clicar na opgdo desejada, podera haver redirecionamento para o site www.kronleiloes.com.br

3. CADASTRO PREVIO: Para participar do leildo eletrénico, os interessados deverdo cadastrar-se previamente na plataforma de
leildes Superbid Exchange, com acesso pelo site do leiloeiro (www.kronbergleiloes.com.br), cadastrando login ¢ senha, observadas as
regras previstas no referido site. O interessado € o unico responsavel pelas informagdes e documentos fornecidos por ocasido do
cadastro, respondendo, civel e criminalmente, por eventual informagao incorreta. Ao se cadastrar e participar do leildo, o licitante adere
integralmente as condigdesdo mesmo, principalmente as condi¢des previstas no presente edital. Os lances ofertados sdo irretrataveis e
sem direito ao arrependimento, ocorrendo por conta e risco do usuario (art. 13, § unico e art. 32, ambos da Resolu¢do 236/2016 do
CNJ).

4. PROCEDIMENTO PARA O REGISTRO DE LANCES: Tendo em vista as pracas/chamadas serem realizadas exclusivamente em
ambiente eletronico, serdo aceitos lances desde a inser¢do do leildo no site do leiloeiro até o encerramento do ato. No(s) dia(s)
indicado(s) no presente edital, a qualquer momento a partir dos horarios fixados, sera automaticamente iniciada a contagem regressiva
de 180 segundos, sendo possivel ofertar lances até o término da contagem, correndo por conta e risco do licitante a decisdo de inserir
lance nos segundos finais, em razdo de possivel instabilidade do sistema/internet. A cada lance inserido durante a contagem regressiva,
o sistema automaticamente iniciara nova contagem de 180 segundos. Finalizada a contagem regressiva sem que novos lances sejam
inseridos, o leildo serd considerado finalizado/encerrado. O valor do primeiro lance a ser inserido devera respeitar o valor minimo
previsto para o respectivo leildo (lance inicial). O valor dos demais lances deverd ser em valor superior aos lances anteriormente
inseridos no sistema, observado o incremento previsto. Os atos realizados eletronicamente ficam sujeitos ao regular funcionamento do
sistema ¢ da internet, ficando o Poder Judiciario e/ou o Leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer responsabilidade em caso de mau
funcionamento ou instabilidade.

5. CONDICOES DE OFERTA DOS BENS/LOTES: E de responsabilidade dos interessados vistoriarem os bens antes do leildo, nio
sendo aceitas reclamagdes posteriores. Presume-se que aqueles que participarem do leildo tém plena ciéncia das condigdes do bens.

5.1. Os bens imoveis serdo entregues no estado em que se encontram, sem garantia. Cabera aos interessados, antes do leildo,
analisarem o laudo de avaliagdo dos bens (disponibilizado no site do leiloeiro) ¢ consultarem o registro imobiliario, cadastro
imobiliario e demais documentos do imdvel. A venda sera considerada ad corpus, sendo as medidas informadas meramente
enunciativas. Pode haver diferencas tanto na area do terreno, quando de eventual area construida, o que em hipotese alguma invalidara
a venda. Cabe aos interessados, antes do leildo, vistoriarem a area e consultarem os 6rgdos competentes, inclusive para verificar
eventuais restrigdes de uso e/ou restrigdes construtivas, ambientais, dentre outras. Cabe ao arrematante todas as providéncias, caso
necessario, para regularizar tanto a area do terreno quanto de eventuais areas construidas.

5.2. Eventuais fotos constantes no laudo, no site do leiloeiro, em redes sociais e/ou no material publicitario, devem ser consideradas
meramente ilustrativas, cabendo aos interessados visitarem o bem antes do leildo.

6. LAUDO DE AVALIACAQ: Maiores informagdes podem ser consultadas no laudo de avaliagdo juntado no processo de Falencia,
laudo que integra o presente edital, ndo podendo ser alegado desconhecimento. No laudo consta o registro imobilidrio, sendo de
responsabilidade do interessado obter certiddo atualizada da matricula. O laudo ¢ disponibilizado pelo leiloeiro no site
www.kronbergleiloes.com.br.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6TR KTWSW TH7DP LF46R




PROJUDI - Processo: 0001775-62.2000.8.16.0185 - Ref. mov. 1573.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/11/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: Edital de Leildo

7. LANCE INICIAL:

7.1. Na Primeira Praca/Chamada os bens serdo ofertados a partir do valor atualizade da avaliacdo (lance inicial, em primeira
pracga, indicado na descri¢do dos lotes).

7.2. Na Segunda Praca/Chamada os bens/lotes serdo ofertados a partir de 70% do valor atualizado da avaliacio (lance inicial, em
segunda praga, indicado na descrigdo dos lotes).

8. LANCE CONSIDERADO VENCEDOR: Ao inserir o lance no sistema, o licitante devera optar pela forma de pagamento,
marcando a opgdo “a vista” ou “a prazo”. Sera considerado arrematante o licitanteque ofertar o lance em maior valor. Contudo, a partir
do momento em que for ofertado algum lance para pagamento “a vista” (sendo admitido apenas lance de valor superior aos
lances até entio existentes para pagamento “a prazo”), somente serio admitidos novos lances para pagamento “a vista”, hipotese
em que ndo serdo mais admitidos novos lances para pagamento “a prazo”, mesmo que sejam lancesde maior valor que o lance antes
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ofertado para pagamento “a vista”.

9. CONDICOES DE PAGAMENTO PREVISTAS: Poderdo ser ofertados lances para pagamento “a vista” ou “a prazo”,
observadas as condi¢des de parcelamento e demais condi¢des previstas neste edital

9.1. CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo méximo de 03 dias
uteis, contados da data da arrematagdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor integral do valor da
arrematacdo. Na hipotese do arrematante deixar de depositar o valor no prazo fixado, a arrematacdo restara automaticamente
desfeita/resolvida, sendo o bem novamente levado a leildo (do qual o arrematante ficara impedido de participar), ficando o
arrematante, em razao da desisténcia, obrigado a pagar multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor da arrematagdo, além da
taxa de comisso do leiloeiro (5% sobre o valor da arrematagdo) e das despesas para a realizagdo de um novo leildo, dispondo o Sr.
Administrador Judicial da respectiva cobranga/execugdo, que serd instruida com a certiddo do leiloeiro. Nos pagamentos via guia
judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, devendo o arrematante observar os prazos
estabelecidos no presente edital.

9.2. CONDICOES DE PAGAMENTO PARCELADO: Nesta modalidade de pagamento, o arrematante, no prazo de até 03 dias
uteis, contados da data da arrematacdo em leildo, devera efetuar, mediante guia judicial, o pagamento do valor minimo correspondente
a 30% (trinta por cento) do valor da arrematacdo, quitando o valor remanescente em, nomaximo 10 (dez) parcelas.

9.2.1. As parcelas serdo iguais, mensais e sucessivas, venciveis a cada 30 (#rinta) dias corridos da data da arrematagio e atualizadas
mensalmente (pro-rata die), pela média do INPC+IGP-DI, também a partir da data da arrematagdo em leildo, parcelas estas que
deverdo ser depositadas em conta-bancaria vinculada aos autos a que se refere o presente edital, mediante guia judicial a ser emitida,
devendo as guias serem emitidas para “pagamento em continuidade”, indicando a mesma conta bancaria indicada na primeira guia
emitida para pagamento do valor da arrematagéo.

9.2.2. O pagamento, a vista ou parcelado, devera ser feito em dinheiro (moeda nacional), devendo os valores ser depositados junto a
conta bancaria (mediante guia judicial) vinculada ao processo a que se refere este edital. Devera o arrematante, no prazo maximo de
05 (cinco) dias corridos apds o vencimento de cada parcela, comprovar a quitagdo da mesma mediante juntada do comprovante nos
autos do processo a que se refere o presente edital. E de exclusiva responsabilidade do arrematante efetuar o célculo da atualizagio
do valor das parcelas e emitir a guia judicial para recolhimento do valor devido. Caso o vencimento de alguma parcela recaia em
final de semana ou feriado, o mesmo ficara automaticamente prorrogado para o primeiro dia util subseqiiente. O ndo pagamento de
qualquer parcela implicara no automatico vencimento antecipado das demais parcelas (considerando vencido o valor integral do
débito na data de vencimento da parcela inadimplida), podendo o Sr. Administrador Judicial, de imediato, valer-se da via executiva
em face do arrematante (podendo, ser for o caso, executar a hipoteca gravada sobre o bem arrematado), incidindo, sobre o valor
devido (soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas), multa de 10% (dez por cento), sem prejuizo das demais sangdes
cabiveis. Na hipotese do arrematante deixar de quitar o valor do sinal no prazo de 03 diasuteis, contado da data do leildo em que
houve a arrematacdo, restara desfeita/resolvida a arrematagdo, sendo imposta ao arrematante multa de 30% sobre o valor da
arrematacdo (além da comissdo de 5% do leiloeiro), sem prejuizo das demais penalidades previstas neste edital e na legislagdo em

vigor. Nos pagamentos via guia judicial, deverfio ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, devendo o
arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital.

9.3. Em caso de parcelamento do valor da arrematacio de bem imével, o saldo parcelado sera garantido por hipoteca judicial a ser
gravada sobre o(s) proprio(s) imovel(eis) arrematado(s).

10. PROPOSTAS: Tendo em vista a revogacao, pela Lei n® 14.112/2020, do art. 142, I da Lei 11.101/05, ndo serdo admitidas vendas
por propostas em leildes de bens deMassa Falida.

11. INFORMACOES: Com o Sindico Dr. Atila Sauner Posse, pelo telefone (41) 3362-2960 ou, ainda, com o leiloeiro, por intermédio
do telefone/whatsapp (41) 3233-1077, email: contato@kronbergleiloes.com.br e site www.kronbergleiloes.com.br.

12. VISTORIA DOS BENS:

12.1. Os interessados poderdo, antes do leildo, vistoriar os bens. Para tanto, deverdo realizar agendamento prévio mediante contato
com a Administradora Judicial ou com o leiloeiro, a depender do bem. Néo serdo permitidas visitas sem agendamento prévio. Antes
da visitagdo, por seguranga, poderdo ser solicitados dados, documentos pessoais e/ou foto pessoal, para cadastro prévio. Na hipotese

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6TR KTWSW TH7DP LF46R




PROJUDI - Processo: 0001775-62.2000.8.16.0185 - Ref. mov. 1573.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/11/2025: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arq: Edital de Leildo

do bem estar em posse de terceiros, o agendamento devera ser realizado diretamente com o depositario. Estando o bem ocupado por
terceiros, pode haver a impossibilidade de visitagdo prévia do mesmo, o que, em hipotese alguma, serd motivo para reclamagdes apos
o leildo.

13. TAXA DE COMISSAO DE LEILAO: Ser4 devida, pelo arrematante, taxa de comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
total da arrematacdo, a ser integralmente paga a vista (moeda nacional) no prazo maximo de 03 (#és) dias tteis, contados da data do
leildo em que houver a arrematag@o. O pagamento da comissdo serd sempre considerado a vista. O valor da comiss@o do leiloeiro sera
integralmente devida mesmo em caso de inadimpléncia ou desisténcia imotivada (arrependimento) do arrematante que acarrete no
desfazimento/resolugdo da arrematacdo, nao sendo a obrigacdo afastada mesmo na hipdtese do bem vir a ser arrematado em novo leildo
a ser posteriormente realizado, tendo em vista cada leildo ser considerado um ato independente. A comissdo sera devida independente
da assinatura do auto de arrematac@o, uma vez que o direito subjetivo do leiloeiro ao recebimento da comissio origina-se da venda em
leildo, ndo ficando condicionado aos atos e formalidades posteriores. Assim, uma vez efetuada a venda, caso o arrematante venha a
deixar de assinar o auto de arrematagdo e/ou venha a deixar de adimplir o valor do lance, ainda assim sera devida a taxa de comissdo do
leiloeiro. Na hipotese em que, por qualquer motivo, for determinada a restitui¢do da taxa de comissdo recebida (no todo ou em parte), o
valor a ser restituido serd corrigido pelo IPCA-E, devendo tal indice ser considerado/aplicado mesmo quando for negativo, sendo
afastado qualquer outro indice de corre¢do. Contudo, quando o valor da comissdo tiver sido depositado em juizo, a restitui¢do do valor
sera efetuada com base no saldo existente na conta judicial, ndo sendo devida qualquer diferenca a ser paga pelo leiloeiro

14. DIVIDAS E ONUS:

14.1. A arremataciio sera considerada aquisicio originaria. Assim, os bens arrematados serido entregues, ao arrematante,
livres e desembaracados de quaisquer 6nus e débitos (até a data da expedi¢io da carta de arrematagio ou mandado de entrega),
inclusive dividas propter rem, ndo havendo sucessdo do arrematante, nos termos do art. 141, II da Lei 11.101/05, nas obrigac¢des do
devedor, inclusive, mas ndo somente, as de natureza tributaria, as derivadas da legislagdo do trabalho e as decorrentes de acidentes de
trabalho Eventuais 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados meramente informativos, prestando-se ao
cumprimento do previsto no art. 886 do CPC, ndo acarretando obrigacido do arrematante em suportar os mesmos. Eventuais
restricdes/limitacdes ao uso do bem arrematado (a exemplo de restri¢des construtivas, ambientais, dentre outras) ndo se confundem
com Onus e, por isso, permanecem mesmo apods o leildo. Em relag@o a eventuais créditos tributarios, sera aplicada a normaprevista no
art. 130, §unico do CTN, cabendo ao credor habilitar seu crédito junto aos autos do processo a que se refere o presente edital. Em
relagdo e eventuais créditos condominiais (quando houver), sera aplicada a norma prevista no art. 908, §1° do CPC, cabendo ao
condominio habilitar seu crédito junto aos autosdo processo a que se refere o presente edital. Cabera ao arrematante arcar com todos
os custos e tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagdo e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ITBI, IRPF
e/ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentreoutros.

14.2. A arrematagdo livre de Onus e débitos, ndo se aplica, nos termos previstos no art. 141, §1° da Lei 11.101/05, quando o
arrematante for: I — socio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; II — parente, em linha reta ou colateral até o 4°
(quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de socio da sociedade falida; ou III — identificado como agente do falido com o
objetivo de fraudar a sucessio

15. CONDICOES GERAIS: Nio serio aceitos créditos desta ou de qualquer outra Massa Falida como lance e/ou pagamento
(parcial ou total). Podera o leiloeiro atualizar o valor da avaliagdo, constante neste edital, na data do leildo. Podera o leiloeiro, se assim
entender e a seu exclusivo critério, ofertar os bens/lotes em conjunto, somando o valor dos mesmos, dando, assim, preferéncia para a
arrematacdo conjunta de diversos ou todos os lotes (art. 893 do CPC). As medidas e confrontagdes das areas dos imoveis e/ou
benfeitorias, eventualmente constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos
registros imobiliarios, laudo de avaliagdo ¢ demais documentos anexados aos autos do processo de faléncia. Para todos os efeitos,
considera-se a venda dos bens imoveis como sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer reclamagdo posterior em relagdo amedidas,
confronta¢des e/ou demais peculiaridades das areas/imdveis, cabendo aos interessados vistoriarem os bens/areas antes de ofertarem
lances no leildo, inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos iméveis, se houver. E de responsabilidade do arrematante
verificar, antes do leildo, eventual restrigdo ao uso do imovel, inclusive, mas sdo somente, restricdo construtiva, restricdo ambiental,
dentre outras, ndo sendo aceitas reclamacdes apos o leildo. Na hipétese dos bens, no todo ou em parte, estarem ocupados por terceiros,
caberd ao arrematante tomar toda e qualquer providéncia, bem como arcar com todo e qualquer custo para a desocupagdo do bem,
observado, contudo, o disposto no art. 880, §2°, I do CP. Eventuais informagdes acerca de ocupagdo/invasdo/desocupagdo dos imoveis,
deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagdo. Na hipdtese do imovel arrematado encontrar-se tombado ou ser
considerado como UIP pelo Municipio, cabera ao arrematante observar a legislagdo pertinente, principalmente no que se refere a
conservacdo do bem e restrigdes de uso. Os bens serdo entregues no estado de conservagdo em que se encontram,ndo havendo qualquer
espécie de garantia. Caberd aos interessados, antes do leildo, analisarem o laudo de avaliagdo dos bens (disponibilizado no site do
leiloeiro), assim como conferirem a quantidade e qualidade dos bens que compdem cada lote, uma vez quepode haver discrepancias entre
o indicado neste edital e o verificado no local. Cabera ao arrematante arcar com as custas para a expedicio da respectiva Carta de
Arrematacgdo ou Mandado de Entrega, cujos valores deverao ser recolhidos diretamente a r. serventia onde tramitam os autos a
que se referem o presente edital. A Guia podera ser gerada por meio do site www.tjpr.jus.br, realizando aos seguintes passos:
Guias de Recolhimento; Custas Processuais; Custas do 1° Grau; Preencher o formulario com os dados da Comarca, Secretaria e, no
"tipo de custas", incluir "Carta de arrematago, remissdo e requisitorio de pagamento", preenchendo os demais dados e, incluindo no
valor da causa o valor de arrematagdo do bem

16. INTIMACAO: Ficam, desde ja, intimados todos os credores da Massa, eventuais coproprietarios, credores hipotecarios ou
fiduciarios, arrendatarios rurais, terceiros interessados e, principalmente, a empresa Falida AMILTON FRANZOLOSO - FIRMA
INDIVIDUAL, bem como seus representantes legais, ficando cientes da realizacdo deste leildo, bem como do dia, hora e local em que
se realizara a alienagdo judicial.
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17. PRAZO DE IMPUGNACAO DO EDITAL: Poderio as partes, credores e/ou terceiros interessados, querendo, impugnarem o
presente edital no prazo maximo de 05 dias corridos, contados da data da publicagdo do mesmo no Diario Eletronico ou no site do
leiloeiro (www.kronbergleiloes.com.br), o que ocorrer primeiro, sob pena de preclusio.

18. MANIFESTACAO DO ARREMATANTE OU IMPUGNANTE: Para se manifestar nos autos do processo devera o arrematante e
o impugnante constituir advogado.

19. BENS/LOTES OBJETO DO LEILAO PREVISTO NESTE EDITAL: E objeto do presente leildo o(s) bem(ens)/lote(s) abaixo
indicado(s), sendo de responsabilidade dos interessados, antes do leildo, consultarem as informacdes e vistoriarem o bem, ndo sendo
aceitas reclamacdes apds o leildo. Maiores informagdes, inclusive matricula dos imoéveis (desatualizada) constam no laudo de
avaliagdo. Ficam as partes cientes que, por determinacdo judicial, um ou mais lotes podem ser excluidos do leildo apds a publicacdo do
presente edital.

Lote Unico: IMOVEL COM AREA DE TERRENO DE 2.383,50M2 E AREA CONSTRUIDA DE 1.401,00M2,
LOCALIZADO A AV. MANOEL RIBAS, 2658, CURITIBA/PR. Ficam os interessados cientes que embora tertha sido
arrecadado apenas 50% do imovel, ¢ objeto do presente leildo a integralidade do bem (100%), conforme decidido no mov. 668 dos
autos de faléncia. DESCRICAO GERAL: Lote urbano n° 1-A, com area de 2.383,50m?, em meio de quadra, com topografia em
leve declive para os fundos do terreno, de formato irregular, com testada de 27,30 metros para a Avenida Manoel Ribas, com
benfeitorias comerciais com area total de aproximadamente 1.401,00 m?, localizados na Avenida Manoel Ribas, 2658 — Bairro Vista
Alegre, Municipio de Curitiba, Estado do Parand. ENDERECO: Av. Manoel Ribas, 2658, Curitiba/PR. COORDENADAS
LOCALIZACAQ: Latitude: -25.414939°/Longitude: -49.300753°. As coordenadas sio aproximadas. REGISTRO
IMOBILIARIO: Imével assim descrito na matricula 18.083 do 1° Servico de Registro de Imoveis de Curitiba/PR: “Lote de
terreno sob o n° 1-A, com planta arquivada neste cartorio sob o n° 43.929/86-P,situado no bairro das Mercés, neta capital, de
forma irregular, medindo 27,30m de frente para a Avenida Manoel Ribas, por 126,50m de extensdo de frente aos fundos do lado
direito de quem da Avenida observa o imovel, onde confronta com o lote n° 1-B, do lado esquerdo mede 131,50m em trés segmentos
de linhas, primeiro partindo do alinhamento predial da referida avenida mede 29,00m de extensdo, quebra a direita e mede 7,50m,
ai quebra a esquerda e mede 95,00m até encontrar a linha de fundos, confrontando nestas trés linhas com os lotes fiscais 22.000,
04.000, 23.000 e 24.000, respectivamente, fechando nos fundos com 13,50m, confrontando com o lote fiscal 20.000, com drea de
2.383,50m>” A certiddo de matricula disponibilizado no laudo de avaliagao e/ou no site do leiloeiro pode estar desatualizada. Cabe
aos interessados obterem certiddo atualizada do registro do imovel, ndo podendo ser alegado desconhecimento do contido na
mesma. INDICACAOQO FISCAL: Indicagdo Fiscal: 35.039.027.000. Inscri¢io Imobiliaria: 31.1.0045.0176.01-2. BENFEITORIAS:
Na matricula do imével consta averbado uma casa velha de tijolo, coberta de telhas de barro. Na Guia Amarela, fornecida pela
Prefeitura Municipal de Curitiba/PR, consta a informacgdo de benfeitorias comerciais com area de 688,20m? Portanto, ha
benfeitorias ndo averbadas. Na visita técnica, foi possivel constatar a existéncia de benfeitorias comerciais com area total
aproximada de 1.401,00m?. Para o calculo das benfeitorias foram consideradas as informagdes levantadas durante a visita técnica do
avaliador e o Google Earth. Portanto, as medidas sdo apenas aproximadas, podendo haver diferengas. No local, foram verificadas as
seguintes benfeitorias: Benfeitoria Frente- Construcdo em alvenaria de 2 pavimentos, em bom estado de conservagdo, ano de
construcdo em 1935 e area de aproximadamente 386,00m?, sendo: Loja 1 — Edificagdo simples em alvenaria, com area de
aproximadamente 6,00m? piso cerdmico, portas em vidro ¢ telhas em fibrocimento; Loja 2 — Edificagdo mista, com area de
aproximadamente 117,00m?, piso em madeira, forro em madeira, esquadrais em madeira, telhas de barro e em bom estado de
conservacdo; Loja 3 — Edificacdo em alvenaria, com area de aproximadamente 73,00m?, piso e forro em madeira, esquadrais em
aluminio, telhas de barro e fibrocimento ¢ em bom estado de conservagdo; Sala 01 — Localizado no subsolo, com area de
aproximadamente 117,00m?, piso e forro de madeira, esquadrias em ferro e em bom estado de conservagéo. Sala 02 — Localizado no
subsolo, com area de aproximadamente 73,00m?, piso e forro de madeira, esquadrias em aluminio e em bom estado de Conservagao;
Benfeitoria B1- Construgdo mista, idade aparente de 40 anos, em regular estado de conservagdo, area de aproximadamente
80,00m?, piso em madeiro, revestido de carpet, forro em gesso, e esquadrias em aluminio; Benfeitoria B2- Construgcdo em alvenaria
parte tipo galpdo, parte construgdo convencional em alvenaria, com area de aproximadamente 150,00m?, telhas em fibrocimento, em
regular estado de conservacdo e idade aparente de 40 anos; Benfeitoria Galpao - Construgdo tipo galpdo, constituido dos imdveis
B03, B04, B05, B06, B07, BOS, 4rea de aproximadamente 505,00m??, em regular estado de conservacao, idade aparente de 35 anos,
paredes em alvenaria, estrutura de telhado metalica, piso em concreto e telhas em fibrocimento; Benfeitoria Comercial- Construgio
tipo galpdo, constituido dos iméveis FO3 B04, F02 e FO1 em regular estado de conservagdo area de aproximadamente 200,00m?,
idade aparente de 20 anos, paredes em alvenaria, estrutura de telhado metalica, piso em concreto e telhas em fibrocimento;
Benfeitoria Sub-Solo- Construgio convencional padrio simples, area de aproximadamente 80,00m? (Térreo + sub-solo), em regular
estado de conservacio e idade aparente de 35 anos. OBSERVACOES: Cabe aos interessados, antes do leildo, visitarem o imével e
verificarem as caracteristicas e condi¢des do mesmo, incluindo a divisdo da area. Caso ndo seja possivel visitar o imével, o
arrematante assumira o risco, recebendo o bem no estado em que o mesmo se encontra, ndo sendo aceitas reclamagdes ap6s o leildo.
A area de terreno consta, na matricula, como sendo 2.383,50m2, enquanto que na guia amarela consta 2.383,00m2. As medidas
(tanto do terreno, quanto das benfeitorias) indicadas no presente edital, no registro imobiliario, material de divulgacdo e demais
documentos, devem ser consideradas meramente enunciativas, sendo a venda ad corpus. Assim, eventual diferenca de area em
hipétese alguma invalidara o leildo. Cabe aos interessados, antes do leildo, realizarem diligéncias para verificar restricdes existentes,
inclusive, mas ndo somente, restricdes ambientais e construtivas, ndo sendo aceitas reclamagdes apos o leildo. Cabera ao
arrematante regularizar eventual benfeitoria ndo averbada. OCUPACAQ: Devem os interessados verificar se o imdvel esta
ocupado. INTIMACAO: Embora tenha sido arrecadado apenas 50% do imével, é objeto do leildo a integralidade do bem (100%),
conforme decidido no mov. 668. Fica intimada a meeira, Sra. Maria Helena Franzoloso. Também ficam intimados eventuais
ocupantes do imovel. Conforme decido nos autos de Agravo de Instrumento 047457-07.2023.8.16.0000, “o pedido de reserva da
quota-parte da agravante sobre o valor da avaliagdo do imovel - e ndo sobre o de arrematacdo - deve ser provido, com base no
artigo 843, pardgrafo 2° do Cédigo de Processo Civil”. INFORMACOES COMPLEMENTARES: Maiores informagdes podem
ser obtidas no laudo de avaliagdo juntado no mov. 1458.2 dos autos, o qual ¢ disponibilizado pelo leiloeiro no site
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www.kronbergleiloes.com.br. As fotos devem ser consideradas meramente ilustrativas, cabendo aos interessados realizarem
diligéncias para verificarem, in loco, a atual situagdo do bem. AVALIACAO: Imével avaliado em R$ 5.529.000,00 (junho/25).
Valor atualizado da Avaliagdo (novembro/25): R$ 5.572.200,00 LANCE INICIAL: Lance Inicial na Primeira Praca (valor
atualizado da avaliagdo): RS 5.572.200,00. Lance Inicial na Segunda Praca (70% do valor atualizado da avaliagdo): RS
3.900.540.00

Para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e para que ninguém possa alegar ignorancia, mandou a MM Juiza de Direito
que se expedisse o presente edital, o qual devera ser publicado e afixado na forma da Lei.
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