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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Parte de Ideal de 79,47% equivalente a 8.252,00m? do Lote Urbano —
Matricula n® 12.465 — Cartdrio de Registro de Iméveis da Lapa/PR.

FINALIDADE: Alienagao judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: Abril de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGAO: R$ 2.123.000,00

(Dois milhdes, cento e vinte e trés mil reais)
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2 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1 DEFINIGOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacido técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagdo de custos, bens e servigos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienagao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condigbes
diferentes das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliagao.

2.2 Consideragodes gerais

Para a realizagdao do presente laudo foram utilizadas informacgbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Contenda/PR.

O avaliador esteve no local no dia 18/03/2026.

Conforme elementos constantes dos autos, o imével possui éarea total
matriculada de 10.652,00 m2. Desse total, verifica-se que a porgao correspondente a
2.400,00 m? encontra-se desocupada, conforme indicado no auto de constatacéo
lavrado pelo Oficial de Justica no mov. 739.1. Assim, para fins do presente calculo
avaliatorio, considera-se como area objeto de andlise a area remanescente de
8.252,00 m?, correspondente a parcela ocupadal/invadida do imével, obtida pela
diferenca entre a area total constante da matricula e a é&rea indicada como
desocupada no referido auto de constatagao.

Ressalta-se que as eventuais benfeitorias existentes sobre a area
ocupadal/invadida n&o foram consideradas para fins de composicéo do valor apurado
no presente laudo, uma vez que a avaliagao teve por objeto exclusivamente o terreno,
observadas as condigbes possessorias e de ocupacao constatadas nos autos. Assim,
edificagdes, construgdes precarias, melhorias ou quaisquer intervencoes realizadas
por ocupantes n&o integraram o calculo avaliatério

2.3 Limitagoes e premissas futuras

Nos leildes os bens sédo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entado relacdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relagao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicagao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacgao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sao baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliagao apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracao deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagado de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descrigao técnica do bem

Parte ideal de 79,47% ou 8.252,00m? do lote urbano com area total de
10.652,00m?, de formato irregular, com leve declive, de esquina, com 148,09 metros
de testada para a Rua Anténio Cionek e 43,62 metros para a continuagdo da Rua
Antonio Cionek — Contenda/PR.

Numero da Matricula: 12.465 — Cartorio de Registro de Iméveis da lapa/PR

Localizagao: Latitude: -25.685554° / Longitude: -49.538810°

4 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

Contenda é um municipio brasileiro do estado do Parana, situado na Regido
Metropolitana de Curitiba com uma area de pouco menos de trezentos quildmetros
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quadrados. Sua populagéo, segundo dados do censo demografico do Brasil de 2022,
€ de 19.128 habitantes.
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Mapa de Contenda

Coordenadas: 25° 40" 33" S, 49° 32' 06" O

Pais Brasil

Unidade federativa Parana

Regiao Curitiba
metropolitana

Municipios Araucaria, Balsa
limitrofes Nova, Lapa, Mandirituba, Quitandinha
Distancia até 46 km!

a capital

Fundacio 1951 (75 anos)
Governo

* Prefeito(a) Antdnio Adamir Digner

* Vereadores

(Mostarda)2 (UNIAO®, 2021-2024)
9

Area

* Total @ 299,037 km?
Altitude® 908 m
Populagao

* Total (censo 19 128 hab.
2022) ©

Densidade 64 hab./km?
Clima subtropical (Cfb)®
Fuso horario -3 (UTC-3)

CEP 83730-000

IDH (PNUD/2010) @ 0,681 —

Gini (2010) @ 0.4787

PIB (IBGE/2008u12) R$ 141 791,72 mil
* Per R$ 23 892,21

capita (IBGE/2020u1)

Sitio

contenda.pr.gov.br/ (Prefeitura)
camaracontenda.pr.gov.br (Camara)
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5.1 Finalidade
Alienacgao judicial.
5.2 Objetivo
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Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entao relagdo de consumo, nem pode haver alegacgao por parte
do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIGOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengbes fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- o0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidagao forgada, que difere do valor de mercado, em razdo
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;
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- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinagéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragoes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢cbes do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definigdo tem sua propria natureza conceitual:

a)

b)

d)

f)

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagdo na qual as partes
sefam independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo prego preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacdao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacdo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condigbes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condigbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condigbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condigbes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atengao de interessados e atingir
0 preg¢o mais representativo das condigbes de mercado.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1

Matricula

De acordo com a matricula, o imoével em estudo é referenciado da seguinte maneira:

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISYJ ANQAT 3W9U8 KZGTA




PROJUDI - Processo: 0000012-25.1993.8.16.0103 - Ref. mov. 748.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
07/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

K=20N

LEILOES

“Um lote de terreno, com a area de 10.652,00m?, de terras de faxinal, situado no lugar
Contenda, no Municipio do mesmo nome, nesta Comarca, com as divisas,
confrontagcbes e metragens seguintes: Lado Norte e Lado leste: divide com o
loteamento Jardim Parana nas seguintes medidas: 42,00m; 23,50m; 79,50m; 48,50m;
e com o Rio Izabel Alves em 13,00m; lado Sul: confronta com a antiga Rodovia do
Xisto em 121,00m; Lado Oeste: confronta com o prolongamento da Rua n° 6 e
166,80m; confrontagbes essas que forame extraidas do instrumento que deu origem
a abertura da presente matricula.”

6.2 Situagao

Quanto a situagéao fatica do imével, observa-se que a area remanescente objeto
da presente avaliacdo encontra-se invadida/ocupada por terceiros, tendo sido, na
pratica, fracionada em diversos lotes ou por¢cbes de ocupacgao individualizada. Tal
condicao é corroborada pelo auto de constatacdo lavrado pelo Oficial de Justica no
mov. 739.1, no qual sdo mencionadas as respectivas fra¢gdes ocupadas, evidenciando
que a area nao se encontra livre e disponivel em sua integralidade, mas sim submetida
a ocupacoes distintas, com divisdo informal do espaco fisico. Essa circunstancia foi
considerada na presente analise, por refletir diretamente a condigdo possessoria, 0
grau de disponibilidade e a liquidez do bem avaliando.

6.3 Restrigoes do imovel

Area ocupadal/invadida por terceiros, com divisdo informal em fragdes/lotes,
conforme auto de constatacdo do mov. 739.1.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagido, pode tecer consideragcbes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorgao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorciao do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociagao do bem: Localizagio.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISYJ ANQAT 3W9U8 KZGTA




PROJUDI - Processo: 0000012-25.1993.8.16.0103 - Ref. mov. 748.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
07/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de Avaliacao

K=20N

LEILOES

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopsbénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagées de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s preg¢os, em fungdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agbes como
politicas de pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinagéao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definigdes constantes do item 8.2.4 € 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.
Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
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homogeneizagédo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo

do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

Pavimentagao: Fator utilizado para ponderar as diferencas entre
o imovel avaliando e os elementos amostrais quanto a existéncia
de pavimentagao na via publica. Considera-se que a presenga de
pavimentagao representa melhoramento publico que interfere nas
condicbes de acesso, mobilidade, infraestrutura urbana e
atratividade mercadolégica do imdvel, justificando sua
consideracdo no processo de homogeneizagdo dos valores
unitarios.

Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacao de
Bens, tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta sic indicagdes imporiantes do valor de mercado. Emretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantifici-las pelo confronto com dados de transagBes.

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.122.579,44 (Dois milhdes, cento e vinte e dois mil, quinhentos e setenta
e nove reais e quarenta e quatro centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 2.123.000,00 (Dois milhdes, cento e vinte e trés mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de 13
(treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 30 de abril de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos Link
Rua José Dorival Valter. 460 https://www.claudineaimoveis.com.
1 RS 170.000,00 390,00 RS 435,90 . ’ br/imovel/3311872/terreno-venda-
Jardim Planalto .
contenda-pr-jardim-planalto
L. . https://www.claudineaimoveis.com.
Rua Eucdrio Terezio de .
2 RS 630.000,00 1080,00 RS 583,33 br/imovel/3989817/terreno-venda-
Carvalho - Centro
contenda-pr-centro
Avenida Eleutério de Souza |[https://www.claudineaimoveis.com.
3 RS 450.000,00 780,00 RS 576,92 | Padilha, 974 - Jardim S3o |br/imovel/3038492/terreno-venda-
Jodo contenda-pr-jardim-sao-joao
Avenida S3o JoSo. 1231 https://www.silcoimoveis.com.br/im
4 RS 750.000,00 1691,00 RS 443,52 Centro ’ ovel/venda/casa-em-contenda-pr-no-
bairro-centro-10601583
https://www.silcoimoveis.com.br/im
5 RS 350.000,00 900,00 RS 388,89 | Rua Isidio Sicuro - Centro |ovel/venda/terreno-em-contenda-pr-
no-bairro-centro-10420981
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ANEXO
GOOGLE EARTH
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Area Invadida Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Antonio Cionek N°: sn Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Contenda Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 170.000,00 390,00 435,90 1,10 0,68 0,75 0,90 220,08
2 630.000,00 1.080,00 583,33 0,95 0,78 0,75 0,90 291,77
3 450.000,00 780,00 576,92 1,90 0,74 0,75 0,90 316,99
4 750.000,00 1.691,00 443,52 1,05 082 0,75 0,90 257,77
5 350.000,00 900,00 388,89 1,00 0,76 0,75 0,90 199,50
F1: Localizagédo F2: Area F3:Pavimentagao F4:Negociagédo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 199,50
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 316,99
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.286,11
Amplitude total (R$/m2): 117,49
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 29,37
Média aritmética (R$/m2): 257,22
Mediana (R$/m2): 257,77
Desvio médio (R$/m2): 37,943614
Desvio padrao (R$/m2): 48,675064
Variancia (R$/m2) * 2: 2.369,261903

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1859

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2279

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) = 18,92
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 223,85
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 257,22
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 290,59
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 12,97
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 12,97
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 218,64
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 257,22
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 295,81

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 8.252,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 257,22

VALOR TOTAL (R$)= 2.122.579,44

dois milhdes, cento e vinte e dois mil, quinhentos e setenta e nove reais e quarenta e quatro centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 199,50 228,87 2
2 228,87 258,25 1
3 258,25 287,62 0
4 287,62 316,99 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
X2
x4
x1
x5
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 435,90 220,08 0,50
2- 583,33 291,77 0,50
3- 576,92 316,99 0,55
4- 443,52 257,77 0,58
5- 388,89 199,50 0,51
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2 3

x1 x4

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 485,71

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

435,90 49,816
583,33 97,620
576,92 91,210
443,52 42,189

388,89 96,825

10,26
20,10
18,78
8,69

19,93
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x3
x2

Mh x4

x1
x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 257,22
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 220,08 37,137 14,44
2- 291,77 34,547 13,43
3- 316,99 59,769 23,24
4- 257,77 0,544 0,21

5- 199,50 57,722 22,44

Data: 30/04/2026

Helcio Kronberg
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;YA e FDUARDO CZAY4, = todos ja 1dentzfi0ados na matricula supraq
| TITULOsw Compra e venda.

de terras de farinal, situado no lugar "CONTEND4, no Municipio
do mesmo nome, nesta Comarca, com as divisas, confrontagdes a.mg
tragens seguintesd—=- LADO NORTE e LADQ LESTE: divide com o lotgag=
mento-Jardim Parand, nas seguintes medidas: 42,00m; 23,50m; 79,5
m; 48,50m; e com o Rio Iaabel Alves em 13,00m; LADO SUL: confron
ta com a antiga Rodovia do Xigto em 121,00m; LADO QESTE: confrons
ta com o prolongamento da Rua nf.6 em 156,80m; confrontacless=
essas que foram ertraidas do instrumente que deu origem a aberiud
ra da presenteg matricula.- Qbservagdo’= Cujo lote fol desmembra—
do do terreno com a drea de 3 alqueires e 20 litros, havido pe=
los proprietérios na forma do registrg anterior abaixe indicado,
estando o imovel cadastrade no INCRA, sob n2, 701 054 008 &42
com 4.0« de 60,8-ha (em conjunto com outras dreas dos Mmesmos brg,
prietérios;- cujo desmembramenitc foi devidamgnte agutoerizado pelo
INCRA, conforme autorizagdo ne.112/88; e a qual desting=se a
construgdo e instalagdo de Industiria Produtora de Fertilizantes,
ficando caracterizado, conforme determina o Decreto 62.504 de 08
04=1968, a destinagdo da mesma para fins ndo agricolgs.= FPROPRIE-
T4RIOS: - ANGELICA QgAJA, viuva, do lar, Filha de Francisco ¢ Cg-
taring Slusarz, inscrita no CPF sob n2.688 067 609 04, ALEIXQ
CZ4Y4, solteiro, maior, agricultor, portador 'da CIRG nP,1.5808.
680 Pr e CPF n2,254 766 969 20; e EDUARDD CZ4YA, solteiro, naior
agricultor, portaedor da.Cert. de Reservista nf.482424 da 159 OSY
inscrito no CPF sob nf,688 068 689 34, = todos brasileiros, resi
dentes e domiciliados na cidade de Contenda, sendo a primeiriy -
com a drea correspondente a 50% do imovel s ¢ a cada um dos dois

St

ultimos, com a drea correspondente a 25%.= REGISTRO ANTERIOR:-Ne¢|.

01, feito na matricula n9,12.419, ficha 0l do Registro Geral,des-
te Oficio.~ 0 REFERIDO £ F?;D?DE E DoU FE. LAP4,PR, 16 DE FEVSRE]

AC DE 1.987. 0 EMP. JURAKEHTNDO:- Z//
. 3.01/12.465/)’{/ ocozo V° 25.522 de IS/FE'VERE‘IRO[.IS&?.
ALIENACHO: = 0 imovel constante da matricula Supra, o-qual achae=

se com o ITR de 1.586 quitado, = fol pelos proprietdrios aliengm

do como agquil se registra.— ADQUIRENTE:= A4 firma PROFERCO - PREODIH
705 FERTILIZANTES CONTENDA . LTD4., pessoa juridica de direito pris

vado, estabelecida a Rodovia do Xisto Hm 38,5 na cidade de Con=
tenda, nesta Comarca, ‘inscrita no CGC/HF s50b n2,75,102.079/0001~
60,- a qual fol representada por seu gerente Jodo Pagliarini,bra
sileiro, casado, portador da CIRG, n2. 1564453 Pr e CPF n2.,004.8

33.459=91, residente e domzczl:ado a 'rua Yereu Ramos 812, na Cim|
dade de Curitiba Pr.- TRANSMITEWTES.- ANGELIGA CZAJ4; ALEIXO Czdd

l 1

O

“LIVRD NUMERQ DOQIS" - =

REGISTRO DE IMOVEIS “FICHA §
?;TBG:E;;O: Compes Gerais, 72 ntﬁls.lno ﬁ[nnll 014w §
ATGUSTO ALVES GUIMABAES : RUBRICA — a
C.P.FE. QOZBR1100.78 ] . o 12. 465.- % - N
LAPA PARANA Ma"rlCUlﬂ o.dSe E00 0> . % g
i . - —

- N

IDBNTIFICAQIO: - UM LOTE DE TERRENO, com a drea de 10652, $

O0n2 (DEZ MIL, SEISCENTOS E CINQUENTA E DOIS METROS QUADRADOS}, ©

f_l

— g9F
O'N VINIILVIN

Segue no verso

117010 = EQRMS_po IITyro: geo |
vrade em dato de 13 de Feuereiro de 1. 957, as ;fg?;g/ggbégefzigs
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Continvogéo -

n8, 29 do Tabelionato de Contenda, desta Comarca, mediante a autod
rizagdo 112/86 passada pelo INCR4, em data de 08/18/1986, e atndl
das certiddes negativas Estadual ¢ de onus reais, ¢ com a decla=—
ragdo de que os iransmitentes ndo sdo vinculados como empregadom
-res+ou produtores rurais a Previdéncia Socidal, = e que o imovel
ora alienado ndo possuem acdes reais ou pesscais reipersecutoriaf,
¢ tendo sido pago o IT5I, na quantiag de C3%.5.000,00 conforne GR)
4, autenticada mecanicamente em data de 10/02/87.= 4 DOI a SERF
foi expedida pelo Tabelido.w~ VALOR:= Cz8,250.000,00 (DUZENTOS E
CINQUENTA MIL CRUZZDOS), com plena e geral quitago.~ CONDIQOES:
0 desmembramento fol autorizado pelo INCRA, para fins ndo agricod
las, ou-seja para a construgdo e instalagdo de Industria FProdutod
ra.de Fertilizantes, ficando caracterizado conforme determing o
Decreto 62,504 de 08/04/1568.- E quanto ao mats puro e simples.=
Registro do distribuidor nf.133/87.= Custast= C28,993,60 sendo
ao F.P, Cz8,165,60 a CPC C2z8.41,40 ¢ a Serventiag C28.786,60.— Re+
gistro do distribuidor n.133/87.- ACP.w O REFERIDC ¥ VERDADE &
DOy FE, LAPA, PR, 16D FEVEREIRO J

[~ .

HIPQTECA CEDU R:~- Pela Cedula de Credito Industrial N2 87/3030%-
X, emitida em data de 19 de junho de 1,987, pela proprietaria
qualificada no R.1l, retro;~ aoc BANCO DO BRASTIL S.A., por sua a-
géncia de. Contenda-Pr, ou a sua ordem;- no valor de Cz$.1.575.
000,00 (Hum milhao e quinhentos ¢ setenta e cinco mil cruzados)
deferido para financiamento de aquisigao de wmn trator e imﬁlémeT

to industriais, com apligaqéo de recursos proprios no valor de
€%$.175.,000,00; crédito ésse com vencimento para 28 de agosto d
1.987,. a ser page na praga de Contenda-Pr, em uma 80 vez; peduII

essa cujas quantias fornecidas pelg Banco e as que lhe forem de
vidas a titulo de despesas, sofrerfo reajustes apurados com bas¢
no rendimento néminal das LBC-Fiscal e, apés a atualizagdo, ingi
dirdc juros remuneratdrios de 1,6% ao més que poderido ser alteri
dos para 4% ao meés, no caso de inadimplemento; e, cuja remigao
¢ de 100% do valor dos bens adquiridos com o crédito e 80% do
valor dos demais bens;- tude sob as demais condi¢des contratuaig
descritas no Registro Auxiliar n2? 5.706;- a emitente da ac Bancq
em Hipoteca Cedular de PRIMEIRO GRAU e sem concorrencia de ter-
ceiros, o imoével constante da matricula retro, avaliado. em Cz$,
1.500,000,00.-Contrato apresentgdo sem anexos. Cugtas:- Regt®

¢z3.3.703,56, sendo Cz$.15%,30 a CPC; Cz$.1.466,00 a Serventia;
C28.1.466,00 a Faz.Nacional e Cz$.617,26 ao Fundo Penitenciarioj
AGP.- O referido e verdade e ‘dou f&é. Lapa, 10 de julho de 1.987

A Emp.Juramentada: - 9 EE
T TRAazi2.4 tod 26.775, de 67 da agbato ds 1.987:
HIPOTECA CEDULAR: - Pela Cedula de Credito "Industrial NS 07 03794 -

%, emitida em data de 21 de julho de 1.987, pela proprietaria
gqualificada no R.l, retroj;- ao BANCO DO BRASIL S.,A., por sua a-

géncia de Contenda-Pr, ou & sua ordemj- no valor de cz$.2.540,

i i1hd i i trocentos
400,00 (Dois milhdes e quinhentos e quarenta mil e quatl :
cruzados), deferido para financiamento de capital de giro e in-

vestimentos fixos, com Qplica%ao de recursQS proprios-go ;algr
de C28.3:908,900,00; credite ésse com vencimento paraf Emaedgu
iho de” 1,990, a“38Y pago na praga de Contenda-Pr, na for

"

; i 1do devedor estara su-
pagamento contratual; gedula essa cujo sa

ieito a- reajuste monetario positivo igual a variagao acemulada
3 rago ser
& o —

* . z
das LBC e juros remuneratorios de ;0% ao ano, que podﬁgu

na ficha n2 2.

o w

16-59¥Z100'Z EB9ER0 INO
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RUBRICA EICHA
I ‘5#gﬂ7 J [ 2/12.465, ]

———CONTINUAGAD y — o)
alterados para 24% ac ano, em caso de 1nad1mplemento' e, cuja remif
G30 & de 125% do valor dos bens adgquiridos com o credito e 80% do |
valor dos demais bens;- tudo sob as demais condigoes contratuais
descritas no Registro Auxiliar n2 5.771;- a emitente da ac DBanco
em Hipoteca Cedular de SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de terceiros

¢ imovel constante da matricula retro, avaliado em Cz$.4.676.700,
00, sendo o valor das terras Cz$.1.500.000,00 ¢ o valor das benfei}f
torias a que se desgtina o flnan01amento. Czﬁ 3.176, 700,00, Contratd
apresentado sem anexos. Custas:- Regte C24.3.703,56, sendo Cz$.154
30 a CPC; Cz$.1.466,00 a Serventia; Cz$.1.466,00 a Faz.Nacional e
Czﬁ 617, 26 ao Fundo Peniteneiario. AGR.- O referldo é verdade e doh
fé. Lapa, 07 de agosto de 1.987. A Emp.Juramentada.—

GIDA PAGLIARINI, 1nscr1ta no CPF sob ne 504.283.659.49, O referido |
e verdade e dou fé, Lapa, 07 de agosto de 1.987. A Emp.Juramentada

mos do Aditivo de Re-Ratlficaqao, datado de 11 de agosto de 1,987,
devidamente firmado pelo representante da emitente, pelos avalista
e pelos administradores do Banco de Brasil S. A., agencia’ de Conteni
da-Pr, com'a finalidade seguinte: Alterar a clausula de Encargos
Financeiros, qQue passa a ser a seguinte: ATUALIZAQKO MONETARIA E
JUROS:- Os saldos devedores dlarios sofrerao atualizacao monetaria
calculada no ultimo dia de cada mes, no vencimento e na 11quidagao
com base nos indlces de variagac das OTN e apos a atuallzaqao inei+
dirdo juros & taxa de 11% ao ano, ficando ressalvada a poss1b111da
de de tais encargos virem a ser modificados pelo Conselho Monetaris
Nacional. Tais alteragoes/modlficaqoes tem vigencia a partir da dat
ta da aesinatura da cedula ora aditada, ou seja, a partir de 21-07¢
.87. Ratificacao: - Assim ajustados, o Financiador e a Financ1ada de
clarande nao haver animo de novar as obrigagces assumidas na cedul
ora aditada (CCI no 87/40377-3 - R.3/12465) e ratificando, no que
nao foi pelo aditivo expressamente alterado, tudo o que nela se colt
tem. Custas:- Av.Cz%:30,09, sendo Cz$ 1,25 a CPC; C=$.23,82 a Ser-
ventia Cz$ 5,02 ao Fundo, Penitenc1arlo. AGP, - 0 referido & verda-
de e dou fé. Lapa, 25 de setembro de 1.987. A Emp.Juramentada'-

.. Av.57/12.465 - Protoc.27.748, de 26 de novembro de 1. 987

AVERBACAQ DE BAIXA:- Procede-se a esta averbacao nos termos do Mg~
morando datade de 15 de setembre de 1.987, dev;damente firmado pe-
los administradores do Banco do Brasil S.A,, agéncia de Contenda-
Pr; - apresentado hoje a oste Oficio e no qual © referido Bance au-
toriza ser promovida a baixa da CCI nR 8?/40303-1 constante do R,

2-12465, - Custas:~ Av.Cz8.3%2,98, sendo Cz$.1,37 a CPC; Czb. 26511 a

Serventia e Cz§.5 50 mo Fundo Penitenciirio. AGP.- 0 referldo ¢ vey
dade e dou fa, Lapa, 26 de novembro de 1.987, A Emp.Jujdaentada'- T

R 6/12 465 Protoc. 27, ?49, de 26 de novembro de 1.,987:-
HIPOTECA CEDULAR:- Pela Cedula de credito Industrial N& 8?/40?02 =74

emitida em data de 15 de setembro de 1.987, pela proprletarla qua-
lificada no R.1, retroj- ac BANCO DO BRASIL 5, A.; por sSua agsncia
de Contenda-Pr, ou & sua ordem;- no valor de CzS.l. 875.000,00 {hum
milh3o, oitocentos e setenta e cince mil cruzados), deferide para
financiamento de, digo, deferido para apllcaqao na forma do orqamer

- —— e —r— e - e t SEGUE ——=

EELIO PAGLIARIVI inscrito no CPF sob n® 205,235,13%09- 68 e MARIA BRI~

i

16-G9¥ZL00Z €89ES0 WND |,
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y
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counuuac&o
to, credito esse com vencimento para 15 de marcgoe de 1. 989, a ser pap

go na pracga de antenda-Pr, em 18 prestacoes mensais; cedula essa
com reaguste monetario apurado com base, nos primeiros seis meses,
b em 55% e nos meses seguintes em 100% do rendimento nominal das LBC=-
4 fiscal e sobre os saldos da divida assim corrigidos, 1nc1d1rao Ju=
ros remuneratdérios de 0 5% ao mes, sendo que os juros poderio ser
alterados para 4% ao mes, em caso ‘de inadimpledento; e, cuja remigap
& de 100% do valor dos bens adquiridos cow & crédito e 80% do valor
dos ‘demais bens;= tudo sob as demais condigoes contratuais descritag
no Registro Auxiliar ne 6,157;- a emitente da ac Banco, em Hlpoteca
. Cedular de TERCEIRO GRAU e sem concorrencia de terceiros, o imbvel |
constante da matricula retro, avaliado 'em Cz$.4.676,700,00, Contra-
to apresentado sem anexos., Custas:- Regte Cz$.4.553, 28 sendo Czb.
189,72 a C¢PC; Cz%$.1.802,34 a Serventia; czg$.1.802 34 & Faz.Nacional
e €2$.758,88 20 Fundo Penitenciario, AGP.. 0 referido & verdade e
dou f&. Lapa, 26 de novembro de 1. 987. A Emp.Juramentada: -

-t

v, 07/12 465 - Protoc, nt® 28 482,de 05 de FEVEREIRO de l. 988:- AVER_BACAO

. DE RE-RATIPICACAQ:~ Procede-se a esta averbagao nos termos do aditive de Refﬁg-
tifidagﬁo, datado de 20 de Novembro de 1.987,devidamente firmado pelc reﬁresentan-
te da emitente, pelop avalistas e Yelos administradorse do Banco do Brasll S/A,
zgencia de Contenda-Pr.! com a finalidade Begulnte. ADTERAQAO IE PRAZO:— A Finanf
tiada e o Finenciador tem jusio e acordade neo ato, corrigir o prazo do instrumen-
to de erédito ora aditado, fixando o seu-nove vencimento para 21=0 0, e em con-
seguencla alteras a Forma de Pagamento da divida resultente do financiamento e que
SeTa pago do segulnte modo: a}-A parcela referente zo Capital de, Giro— de ‘ezd 550}
000,00, .sera pago em 03 (tres) parcelas, semdo a 12 em 21.0%. 88; 2% em 21,07.88 o
a 32 em 21.01.89, correspendente ao vencimento final do Capitel de Girp.- b)- A
parcela referente ao Inventimento Fixo.--cz$§ 1.990.440,00, sera mmgo em 05 parce-
las, sendo & 19 em 21,07.885 22 em 21.01.89¢ 39 om 21,07.89 e 42 em 21.01.90 e a
53-em 21.,07.90, correspondendco cada uma delas acima citadas ao resultado obtido
com a divisdo do saldo devedor (exclu:fda.s eventuais parcelas exigidas, &.com as
demais condigGes contratuais descritas na Av.02/5,771 aux).~ RATIFICACKO:- Assim
ajustados, o financiado e o Financiador, declarando ndao haver animo de novar as
obrigagdes assumidas. na cédula ora aditada e retificada, no gue foi expresganeante
alterado, tudo o que nele se contém.- Cedula ora aditada (COI n¥ 87/40377- 3- R.
3/12.465 retro).- Custasi- Av. cz$ 89,28 sendo ao F. Penitenciario- 14,88, a cpC
17,11 e a Serventia cz$ 57,29. CID. O referido ¢ verdade e dou fé, Lapa, 05 de

FEVEREIRO de 1.,988.- 4 Sub-Oficial:-

= = L2 = ERED S = I Ay ST
AY,08/12, 465 = Protoc. ne 35.727 de 24 de JULHO de 1. 990s— AVERBACAC DE
BAIXASi~ Proceds-se a esta averbagio nos termos dos memorandos passados pelo Ban-
‘co do PBrasil S/A. agencia de Contenda-Pr, datados de 23.07. 90 e 24.07. 90, e devi
daménte firmados pelos admlnlstradores, e apresentadoa a este Oflolo, e nos quais
o. referido Banco autoriza .a serem promovidas as baixas dos R.03 & suas reapecti-
vas averbagoes e R.06/12.465 retro, referentes as cedulas n2s 87/40377—3 e 87/40-
7027 .~ Custas:— Avi or$ 580,00 x2, sendo & CPC cr$ 29,00 e a Serventia cr$ 551,
D0~ cada.- CLD. O referido ¢ ver&ada e dou fe. Lapa, 24 de JULHO de 1.990.- A Esf
cravente Iuramentada:-

===

] o '

AV.09/12, 465 - PROTOCOLO H?.37.739 de 05/JULHO/1.991:iw

LELLTFIGAQ!O.- Jverba-se, nos termos do requeriménto feitoegueeste oris
ftoha n2,03.

!

L6-G9PZL 00 2 ERBEL0 INND -
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r ” ’ o ° e v i
'clo pelo representante da firma ﬁ?oprietaria, o qual instruiv com

 CONTENDA LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na Ro-

"dor Helio Pagliarini; e ainda como INTERVENIENTE GARANTIDOR: HELIO

.presente matricula (terreno e benfeitorias existentes) foi dado em

RUBRIC A FICHA

03/12,465.=

R | —
CONTINUAGCAG Vi

Certiddo de conclusdo de obra, datada-de 04/12/87, passada pela Pro=
Feitura-de Contenda; Cortiddo Negativa de Débito “GND™ n2,084001 sé-
rie “C”, passada pelo INSS em data de 27/08/91, Habite-se passada ped
la Unidade Sanitdria de €ontenda, em 03/18/67, e ainda ART do CREA
sob n9si551077, 522003 9, 551076 9,= com o fim de constar que no re-
rg,digo, que no referido-terreno da presente matricula Joi pela fira
ma proprietdria edificado "UN BARRACXO E¥ ALVENARIA®, com a drea de
1.141,04n2 (HUH MIL-CENTO E QUARENTA F UM-METROS E QUATRO DECINETROS
QUADRADOS) ;= cuja obra teve o seu término em-30/11/1987.~ Cotaidv.
Cr$.966,00 sendo a CPC Cr$.49,30 ¢ a Serventia Crg.936,70.~ 0 REFER]

L A — P I N = = = T s = = =
T R.10712.4 aﬂf’g 12/FEVEREIRO/ 19987~
PRIMEIRA HIPOTECA (CONVENCIONAL):= Nos termos da Bscritura publica
de Aditamente’ e constituigdo de Garantia Hipotecdria vinculada a
contrato particular para abertura de Limite de Credito fAotativo, lIa
vrada em data de 07 de agdsto de 1,991, ds F15.480 do Livro n2.1085
¥ do 72 Tabelido de Notas da Comarca de Curitiba,Pr, = celebrada /
‘entre as partes: de um lado, como CBEDOR HIPOTECARIO: BANCO BANERIV
DUS DO BRASIL Sociedade Andnima, institu'icdo financeira de direito
privado, com sede em Curitiba Pr, na Advenida Presidente Kennedy, ne.
3.080, inscrito no CGC/UF sod o ne,76 543 115/0001-94, ddiante denod
minado CREDOR, o gal digo, o qual foi no dto contrgtual representa-
do por seus procuradores, Nicolau Kozlevitch, brasileiro, casado, /
bancdrio, portador da CIRG.(n%.598.823 Pr e CPF/HF n2.186 909 399-
20J, digo, portador da CIRG. n2.490,095 Pr ¢ CPF n2,111.796 439-68;

e, Jacir Jose Bondan, brasileiro, casado, bancdrio, portador da CI-|

RG, n% 998,823 Pr, ¢ no CPF sob n 186 909 399«20,; = e, de outro
lado como DEVEDOR FIPOTECANTE!= PROFERCO - PRODUTOS FRRTILIZANTES

dovia do Xisto, KM 39, na cidade de Contenda, inscrita no CGC/HF sob
0 n9.?5.102.039/0001-60, adiante designado simplesmente Creditado,
0 qual foi no dto contratual reprdsentado por seu sdcio gerente, Hem
1to Pagliarinl, brasileiro, casado, industrial, portador da CIEG. no.
745 800 2 Pr e CPF n®, 205 235 139 68, residente e domiciliado enm

Curitiba Pr, e ainda por seus sdcios cotistas: Maria Brigida Pagla-
rini, brasiletra, sél;eira, maior, comerciante, CIRG n%,]l.441.464

Fr e do CPF n2,504 283 659-49; Elisabeti Pagliarini,.brasileira,des-'

quitada, do comércio, portador da CIRG. n2.895.732 0 Pr e do CPF ne,
170 971 349 68,- ambas representadas no dto contratual pelo procurg-

PLACLIARINI, antes identificado, -pélo gual instrumento o imdvel da

PRIYEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, pelo devedor ao ora credor, em
gardntid da abertura do nimite de crédito Rotativo por contrgto par
ticular, datado de 26 de julko de 1.991; Golinidie do Crédito Rotatie
vo gberto corresponderd em cruseiros até o valdr que for- equivalenw
te a US§ 500.000,00 (quinhentos mil délares dos Estados inidos) cor
respondente na data da celebragdo do Contrato antes referido em Grﬁ
170.QO0.000£OO (Cento e setenta milhBes & oitocentos mil cruzeiros)
ao dolar cotado & taza cambial ro waldr dnitdrio de Cr#.341,60(Tre-

Zentos e guarenta e um cruzeiros e sessenta centavos); PR4ZO DO LI
! e e e e e .

Ea—ry

SEGUE

#4178~ 0 linite parg utilizagdo do'crédito antes cltado & de 380 (
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RUBRIC A FICHA -/ ]
04/12, 465.~
Yy .
CONTINUACAD YA

|.CGC/MF sob o ne,76.543.115/0001-94, o qual foi no dto contrqtual re-
presentado por seus procuradores, ¥icolau Kogieviich, brasileiro,ca-|
sado, bancdrio, portador.da.CIRG. n2.490.095.Pr e CPf n%,111.796. 439
88; e Jacir José Bondan, brasileiro, casado, bancdrio,~portador da
CIRB, 12,998,823 Pr e no CPF/H#F ne, 186 909 399-<20,; e de outrs lado
como BPevedor Hipoitecanied PROFERCQ = PRODITOS FERTILIZANTES CONTENDA
LTD4, pessoq juridica de direito privado. com sede na Rodovia do Xis-
to, K¥f 39, na.cidade dg Contenda, inscrita no CGC/HF sob o n? 75.104
079/0001=60, a qual foi representada no dto contratual pelo sdcio /
gerente, Helio Pagliariri,. brasileiro, casado, industrial, portador |
da CIRG n?®,745,800~2 Ar e no CPF/HF sob o n2,205 235 139 68, resi-
dente e domiciliado em |Curitiba Pr, e ainda pelos s6cios cotistas:
Maria Brigida Pagliarini, brasileira, solteira, maior, comerciante,
portadora da CIRG. nf.1.441.464 Pr e do CPF/YF n®,504.283.659-49; e
Elisabeti Pagliarini, Hrasileira, desquitada, do comercio, portadora
da CIRG  R9.895.732-0 do CPF/HF n9.170 971 349~-68, as quais foram
_noldto.conpratual representadog pelo procurador o Sr. Helio Pagliae
.rini, antes identificado; ¢ ainda Interveniente Garantidor: Helio /
Pagliarini, jd antes identificado; = os quais de comum acordo pelo
instrumento ora averbado, aditaram o instrumento objeto do R. 10 re=
tro, em vista da celebragdo entre os mesmos do Aditivoe n2.01 ao Cons
trato Particular para 4bertura de Limite de Crédito Rotativo e outra
dvencas n2,CHB/008/91, de £6/07/91, - alterando a forma dé utiliza-
gdo do limite de crédito aberto, através do referido contrato, que
passa a.abranger .tambem CONTRATOS DE MUTUQ ¥4 FORMA OPERACIONAL DE
DESCONTOS DE TITULOS, seus ahexos e aditivos; em virtude da altera-
¢do do contrato antes citado pelo instrumento orag averbads, ficam
garantidos também Contratos de Hutuo na forma Operacional de Descoha
tos de {itulos, seus anezos e aditivos por igual perfodo pela Hipo-
teca jJ'cdnstitu{da em favor do crédor, em Primeiro Grau, constanie
do Registro nf.10 retro.~ FPicando assim ratificados pelo ora instru=
mento, todos os termos, clausulas e condigles e garantias do instrue
mento constante do Regisiro n?,10 reiro, que ndo tenham sido erpres=
samente alterados.= Cotal= Av.s Crf.3.697,50 sendo a CPC Cr8,.147,5C e
a Serventia Cr$.3.549,60.- 0 referido ¢ verdade e dou fe. Lapa,Pr,06

R.12/12,465 ~ PROTOCOLO N9 41,700, de 22 deﬁmo IE 1.992:—

SEGUNDA HIPOTECA (GONVENCIMNAL):-Afos termos de Bscritura Publica de Confissio e

Consolidagio de Divida, com garantia Hipotecaria, lavrada em data de 10 de Dezem—
bro de 1.992, as fls, 001, do Livro n® 563, do 3¢ Tabelifo de Notas de Curitiba—

Pr.,- celebrada entre as partes: de um lado, como CREDORA EIPOTECARIA:- MISSIONEI
RA ADMINISTRACEQ E PARTICIPACOES LTDA:,empresa de direito privado, -com sede na Ca~
pital, & Rua Candido Hartmnn 510, inscrita no CGC/MF sob ne 84.876,986/0001~58,nc
ato contratual representada per seu Biretor Carlos Roberto Nunes Lobato, brasileid
ra, casado, engenheire civil, portador do CREA/RS 35540-D RS., e inscrito no CPF/
MF sob n? 335,061,160-53, residente o domiciliade 2 Rua Bento Vianna n® 994 apte’

15, Batel, Curitiba-Pr; e, de outro lado, como DEVEDORA:- PROFERCO-PRODUTOS FERDTA
{..IZANTES CONTENDA LTDA., pessoa Juridica de direito privado, com esede em Contenda%
a Rodovia.do Xisto Km 39 s/n®., e inserita no GGC/MF sob n? 75,102,079/0001~60,n6"
ato contratual representada por seu sdclo-gerente Hélio Pagliarini, trasilsiro, ca

sado,” industrial, portador da CIRG n® 745.800-2 Pr, e inscrito no CPF/IF sob né
205-535-139—68, residente e domiciliado S.Rua Ba.hie’»., n® 317, Vila Guaé:ﬁ'a,sgurxiltié-

ba~Pr.- VALOR DA DfVIDg:- Que se reconhece e confessa como die responsabilidade da’
devedora a Credora ¢ débito de org 14544.803.333,00 (Htm bilhie quinhentos e qua~

SEGUE
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Conrinvagdo -

renta e quatro milhdes oiticentos e tres mil trezentos e trinta e tres cruzeiros),
decorrente de empr.éstimo realizado pela GEL ENGENHARTIA ITDA., a PROFERCO- PRODUTOS:
FERTTLIZANTES. CONTENDA LTDA., no.valor de or§ 1.200.000.000,00 {Hum bilhio duzen- |
tos milhoes de cruzeiros), efetuado em 18/11/92, através do chegue nomindl do Ban-| .

ce BIC S/A.- FRAZ0:--0 déhito reconhecido e confessado pela devedora sera pago no

dia 14/12/92.% NORA:- ¢ de 1% 2o mes. MULTAs- E de 20% sobre o total dos dsbites |

descritos na claugula coniratual, e 10% sobre o montante da divida. Pelo qual ins-
trumento o imovel da presente matricula (terreno e benfeitorias)j }foz. dado em Hipoq
teca de SBGUNDO GRAU, pelo devedor a ora Credora, em garantia do cumprimento da o-|
brigagao agssumida e liguidacdo integral da divide.- FORO:- Ficou eleito o Foro da
Comzréa da Lé,pa, rara qualguer procedimento judicial, com base-na referida escri-

tura, as partes elegerah desde ja, com exclusao de gualquer outros, por mais pre— |
vilegiado gue seja, exceto a opcio da Credora em acionarem em seu proprio domici- |
lios que assim sendo.e na melhor forma de direitc a outorgante devedora confessa _
devedora do outorgado Greder, da importancia acime ‘mencionada, que se obriga a pa-
gar e na forma e-condigoes estipuladas— Demais condigoes constantes-do instrumento.
Cota: Registro 2,520,000 VRC, sendo a CPC 17,000 VRE e a Serventia 2,503,000 VRC,

0 referido é verdade e dou fé. lapa,Pr, 22 DE DEZEMERO DE 1.992.~ A ESCREVENTE JU-
RAMENTADA: ~ , ' ‘

oy e S e = Trm =T ST [e-1d ot ot = ST

R.13/12.465 - PROTOCOLO N2.48.544 de 06/QUTUBRO/L. 995.
ARRESTC: - Nos termos do competente Mandado Judicial, passado em data
de 22 de setembro de 1.995, pelo Cartdrio do Civel e Anéxos desta’ Co
marca €., assinado pelo M.M.Juiz de Direito o Exm?. Snr. Dr. Deusde-
dit Joaqulm da Rocha, dos Autos de. Execugdo. FJ.scal .em gue a FAZENDA
NACIONAL, move contra PROFERCO_PRODUTOS _FERTILIZANTES CONTENDA LTDA
iAutos n°.ll/94),- PROCEDQO ac REGISTRO DO ARRESTO, do dmovel constan
te da matrlcula retro,de proprledade da executada, para assegurarf o
paga.mento da d1v1da Exegquente. acima referida.- Cota - Regt?®. (llsen-

;é; dade ‘gd,g;y Lapa,Pr, 06 de Outubro de 1.995.

to). O referido
| O Of:l.c:l.al'-fj /‘f? ] .

AV 1'4!12 485 PROTOCOLO N°.139.518, DE 03/OUTUBRO/2024:- ARRECADAGAQ:- Nos
tetmos do Oficib expedido em 02/10/2024 nos autos .de Faléncia n°.0000012-25.1993.8.16.0103
da 24’ Vara de Faléncias e Recuperagéo Judicial de Curitiba PR, - AVERBA- SE que o imdvel da
preseme lmamcula foi ARRECADADO em 13/08/1997, no ambito da presente faléncia, para
compor a Massa Falida de PROFERCO - PRODUTOS FERTILIZANTES CONTENDA' LTDA
(CNPJ 75.102. 076/0001-60), conforme auto de arrecadacio. Sendo que as custas de averbagao,
prenotac.éo agQuivamento, ISS, FUNDEP e FUNREJUS 25%, para final do processo, conforme
BRDADE E DOU FE. LAPA, PR, 08 DE OUTUBRO DE 2024.
D b i ayr Machado).Cota Averbagao 315,00 VRC R$.87, 25 -18s
R$.4,36 " INDEP R$.4,36 - O R$.8, 00 SFRIZ2 h5Umv.ChPkE-TVWGI.F664q

r.|I
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